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1. Cadrul general

Acordul Basel Il
Acordul Basel Il se fundamenteaza pe trei piloni, mai exact:
» Pilonul 1 stabileste cerintele de capital pentru riscul de credit, de piata si operational

» Pilonul 2 abordeaza calitativ cerintele prudentiale prin intermediul procesului de
supraveghere

» Pilonul 3 vizeaza disciplina si transparenta pietei definind cerintele de publicare cu privire
la adecvarea capitalului si la procesul de evaluare a riscurilor

Cerintele de publicare aferente Pilonului 3 au fost transpuse de catre Banca Nationala a Romaniei
(BNR) impreuna cu Comisia Nationala de Valori Mobiliare (CNVM) in Regulamentul BNR/CNVM
nr. 25/30/14.12.2006 privind cerin tele de publicare pentru institu  tii de credit si firmele de
investi tii, cu modificarile si completarile ulterioare, care a stat la baza intocmirii acestui Raport.

Acest raport este intocmit la nivel individual, pentru data de 31 decembrie 2012, in conformitate
cu:

- Regulamentul BNR nr.25/30/2006 privind cerintele de transparenta si de publicare pentru
institutiile de credit si firmele de investitii, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Regulamentul BNR nr.25/10.12.2010 pentru modificarea si completarea Regulamentului
Bancii Nationale a Romaniei nr. 18/2009 privind cadrul de administrare a activitatii
institutiilor de credit, procesul intern de evaluare a adecvarii capitalului la riscuri si
conditiile de externalizare a activitatilor acestora,

Acest raport contine informatii incluse in Situatiile financiare auditate, intocmite conform
Standardelor Internationale de Raportare Financiara IFRS, in baza Ordinului Guvernatorului
Bancii Nationale a Romaniei nr.27/2010 (Ordin 27/2010) cu modificarile si completarile ulterioare.

BCR Banca pentru Locuin fe S.A.

BCR Banca pentru Locuinte SA (denumita in continuare "Banca” sau ,BCR BpL”) a fost infiintata
pe 16 aprilie 2008 drept societate pe actiuni in conformitate cu prevederile Legii societarilor
comerciale nr. 31/1990. Banca a obtinut autorizatia de functionare din partea Bancii Nationale a
Romaniei (denumita in continuare “BNR”) pe data de 3 iulie 2008 si si-a inceput activitatea pe 8
iulie 2008. Banca nu detine filiale.

Principalele activitati ale Bancii includ economisirea si creditarea in cadrul unui sistem colectiv
pentru domeniul locuintelor, finantare anticipata si intermediara pe baza contractelor de
economisire-creditare, acordarea de imprumuturi pentru activitati legate de locuinte etc.

Banca este detinuta in proportie de 80% de Banca Comerciala Romana, restul de 20% fiind
detinut de Bausparkasse der Osterreichischen Sparkassen Aktiengesel, subsidiara a grupului
Erste Bank ca si Banca Comerciala Romana.

Sediul social al Bancii este: B-dul. Lascar Catargiu, nr. 47-53, Bucuresti, Sector 1, Romania.
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Structura organizatorica a BCR BpL include atat componente antrenate in activitatile de
administrare si de conducere operativa cat si componente din ,front-office” si ,back-office” si
~suport” responsabile cu derularea efectiva a activitatilor specifice unei banci pentru locuinte.

Organigrama prezentata schematic in figura urmatoare contine structura de administrare, de
conducere si de executie asa cum a fost aprobata aceasta de catre Consiliul de Supraveghere al
BCR Banca pentru Locuinte S.A., in vigoare la data de 31.12.2012:
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Banca este administrata in sistemul dualist de catre Consiliul de Supraveghere (5 membri) si de
catre Comitetul Executiv (3 membri).

Structura organizatorica a BCR BpL care este antrenata in conducerea executiva a bancii
cuprinde urmatoarele forme de organizare:

a) Nivel 1: Conducerea executiva a BCR BpL (formata din Presedintele Comitetului
Executiv si 2 Vicepresedinti);

b) Nivel 2: Nivelul directiilor subordonate direct celor 3 (trei) linii functionale reprezentate
de cei 3 (trei) membrii ai Comitetului Executiv;

c) Nivel 3: Nivelul departamentelor subordonate Directiilor de la nivelul anterior.
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Banca Tsi desfasoara activitatea prin intermediul sediului sau central unde sunt procesate si
inregistrate toate operatiunile cu clientela. De asemenea, la finele anului 2012 Banca detine sase
sedii secundare, fara personalitate juridica si fara statut de sucursald, in cadrul carora se
desfagoara exclusiv activitati legate de dezvoltarea si coordonarea retelei proprii de distributie,
formata din agenti de vanzare care au incheiat contracte de agent cu Banca pentru vanzarea
produselor acesteia. Aceste sedii secundare sunt:

+ Centrul Regional iasi, cu sediul in judetul iasi, localitatea lasi, Str. Sf. Lazar, Nr. 64-66, etaj
3, infiintat la 08.09.2008;

* Centrul Regional Timisoara, cu sediul in judetul Timig, localitatea Timigoara, B-dul 16
Decembrie 1989, Nr. 15, etaj P, ap. 10, infiintat la 21.10.2008;

» Centrul Regional Brasov, cu sediul in judetul Bragov, localitatea Bragov, B-dul Muncii, Nr.
22A, Tnfiintat la 01.09.2008;

» Centrul Regional Bucuresti, cu sediul in Bucuresti, sector3, B-dul Unirii, nr.63, bloc F4,
parter si mezanin, infiintat in 06.07.2011,

» Centrul Regional Pitesti, cu sediul in judetul Arges, localitatea Pitesti, strada Egalitatii, nr.
33, infiintat in 10.07.2012;

» Centrul Regional Constanta, cu sediul in judetul Constanta, localitatea Constanta, strada
[.G. Duca, nr. 11, infiintat in 10.07. 2012

Avand n vedere segmentul de piatd caruia i se adreseaza in principal, cat si specificul activitatii
Bancii, distributia produsului de economisire-creditare se realizeaza prin intermediul retelei Bancii
Comerciale Romane si prin intermediul unei retele proprii de distributie, care include agenti de
vanzare si brokeri.

2. Organizarea func tiilor de control intern

Controlul intern in cadrul Bancii reprezintda un proces continuu, menit sa asigure derularea
afacerilor de catre Banca intr-un mod prudent, in conformitate cu cadrul legal si cu politicile si
procedurile interne, precum si furnizarea de informatii credibile si relevante atat persoanelor
implicate in luarea deciziilor cat si utilizatorilor externi ai acestor informatii.

Cele trei functii ale controlului intern sunt:
a) Functia de administrare a riscurilor

Functia de administrare a riscurilor asigura gestionarea si controlul riscurilor identificate si este
administrata la nivelul Directiei Managementul Riscurilor, asigurandu-se o clara delimitare a
specialigtilor in managementul riscurilor de angajatii cu responsabilitati in zona dezvoltarii
afacerilor.

b) Functia de conformitate

Functia de conformitate, organizata la nivelul Directiei Conformitate, identifica, evalueaza,
acorda consultanta, monitorizeaza si raporteaza despre riscul de conformitate si este
organizata ca o structura distincta fata de activitatile pe care le monitorizeaza si controleaza,
fara responsabilitati in nici o activitate pe care o controleaza si monitorizeaza.

¢) Functia de audit intern
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Auditul intern este organizat la nivelul Directiei Audit Intern ca o componenta importanta a
activitatii de evaluare a sistemului de control intern precum si a gradului de adecvare a
nivelului resurselor proprii ale bancii, in functie de riscurile la care banca este expusa, in
vederea asigurarii unei evaluari independente a adecvarii politicilor si procedurilor stabilite si a
modului Tn care acestea sunt respectate.

3. Politici si practici de remunerare,  structura stimulentelor
si a remunera tiei practicate

Scopul Politicii de recompensare a angajatilor este de a implementa o structura de
recompense care va permite BCR BpL sa atraga, sa motiveze si sa pastreze printre angajatii sai
pe cei mai valorosi oameni, care vor contribui la realizarea scopurilor si obiectivelor bancii.

Aceasta Politica se aproba de catre Consiliul de Supraveghere al BCR BpL, dupa avizarea sa de
catre Comitetul Executiv al BCR BpL si dupa alinierea cu modelul Grupului BCR.

Principiile de baza ale Politicii de recompensare a BCR BpL sunt urmatoarele:

= Politica de recompensare aplicabila in BCR BpL permite si promoveaza o0 administrare a
riscurilor sanatoasa si eficace, fara a incuraja asumarea de riscuri care depasesc nivelul
tolerantei la risc al bancii;

= Suma remuneratiei totale in BCR BpL se bazeaza pe o combinatie a evaluarii performantei
individuale, a structurii in care se desfasoara activitatea si a bancii. La evaluarea performantei
individuale sunt luate in considerare atat criterii financiare, cat si criterii non-financiare;

= Plata variabila totala nu limiteaza capacitatea bancii de a-si intari baza de capital;

= Plata variabila garantata are caracter exceptional, fiind limitata la primul an de activitate al
personalului nou angajat;

= Platile referitoare la incetarea anticipata a unui contract reflecta performanta obtinuta in timp
si sunt proiectate intr-o modalitate care sa nu recompenseze nereusita;

= Componentele fixa si variabila ale remuneratiei totale sunt echilibrate in mod corespunzator
astfel incat sa permita aplicarea unei politici complet flexibile privind componentele
remuneratiei variabile, incluzand posibilitatea de a nu plati nici 0 componenta a acesteia,

= Platile referitoare la incetarea anticipata a unui contract reflecta performanta obtinuta in timp
si sunt proiectate intr-o modalitate care sa nu recompenseze nereusita.

= Remuneratia variabila este platita doar daca ea poate fi sustinuta in conformitate cu situatia
financiara a bancii in ansamblu si daca poate fi justificata in conformitate cu performanta
bancii, a structurii in care se desfasoara activitatea si a angajatului in cauza.

Pachetul de recompense al BCR BpL este format din urmatoarele elemente:
= componenta fixa de plata (salariul de baza brut lunar);

= componenta variabila de plata (componenta variabila pentru obiective de vanzari si
bonusul de performanta);
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= beneficiile

Componenta variabila de plata lunara se acorda pentru atingerea unor obiective
lunare/trimestriale pentru angajatii din vanzari si este platita doar daca se atinge un prag minim al
obiectivelor stabilite.

Pentru angajatii din vanzari, criterile de performanta cantitative sunt raportate la obiective de
vanzare, care sunt transparente si monitorizate permanent.

Componenta variabila de plata anuala este conditionata de performanta; concret, ea se acorda
anual pe baza realizarii indicatorilor de performanta si a evaluarii competentelor individuale.

Componenta variabila de plata anuala este platita doar daca ea poate fi sustinuta in conformitate
cu situatia financiara a bancii in ansamblu, pe baza rezultatelor individuale si in functie de
performanta bancii.

Pentru anul 2012 in BCR BpL s-au platit, sub forma de componenta fixa si componenta variabila
de plata, urmatoarele sume*:

(mii RON)
Componenta fixa Componenta variabila pentru
2012 (componenta variabila
pentru 2012 (salariu lunara si bonus anual de
Categorie de personal anual brut) performanta)
- Personalul din vanzari 4,403 1,627
- Alte categorii de personal 4,790 157
Total 9,193 1,784

* nu include remuneratia membrilor organelor cu functie de conducere.

Practicile de remunerare ale BCR BpL pentru structura de conducere (functia de supraveghere si
functia de conducere) urmeaza practicile Grupului BCR. Aceste practici sunt detaliate in ,, Politica
de selectie si de recompensare a structurii de cond ucere a BCR Banca pentru Locuin fe
S.A.”. Scopul acestei Politici este de a reglementa principile de selectie si recompensare
aplicabile pentru structura de conducere (functia de supraveghere si functia de conducere) BCR
BpL.

In afara celor principiilor de baza mai sus mentionate se mai adauga:
= Evaluarea performantei este realizata intr-un cadru multianual;

= Masurarea performantei include o ajustare pentru toate tipurile de riscuri curente si potentiale
si ia in considerare costul capitalului si lichiditatea necesara;

= Plata bonusului de performanta este determinata de masurarea anuala a performantei,
compusa din urmatoarele elemente: performanta individuala (a bancii locale) si colectiva (a
Grupului BCR/Erste Group), criterii financiare si non-financiare, evaluate pe termen scurt si
termen lung. Indicatorii financiari combina abordari complementare: EVA, profit net,
acoperirea creditelor neperformante, raportul cost/venit.

Urmatoarele elemente sunt considerate in ceea ce priveste structura platii bonusului de
performanta :
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1.

Cerintele minime de performanta conditioneaza orice plata de bonus, atat componenta in
avans cat si componenta amanata. Cerintele minime de performanta iau in considerare
performanta la nivel local si cerintele de adecvare a capitalului. Cerintele minime de
performanta locale sunt stabilite si aprobate de catre Consiliul de Supraveghere al Grupului
BCR, la nivel anual;

Cerintele minime de performanta pentru anul 2012 sunt definite ca o combinatie de 2 criterii si
anume: nivelul tinta stabilit pentru indicatorul EVA la nivelul Grupului BCR si cerintele de
adecvare a capitalului (rata capitalului de rang 1).

Exista mecanisme de plata amanata si de clawback prin care se asigura ajustari cu
riscul pentru a corela recompensa cu performanta sustenabila;

Structura modelului de plata este: 60% din plata bonusului este acordata imediat (in
sensul de plata in avans) si 40% din plata bonusului este amanata in urmatorii 3 ani. 50% din
sumele platite in avans si din cele amanate vor fi acordate sub forma de instrumente non-
cash, respectiv phantom shares care trebuie pastrate timp de 1 an.

Plata amanata (numerar si instrument) pentru fiecare an este conditionata de indeplinirea
cerintelor minime de performanta in anul respectiv.

In continuare sunt detaliate informatiile cantitative privind remuneratia_membrilor_organelor cu
functie de conducere, aferente anului 2012:

(mii RON)

Numar de beneficiari* 3
Plata fixa 1,940
Plata variabila, din care: 215

- platit (mii RON) 215

- criterii de reamanare si intrare in drepturi care urmeaza a fi

evaluate in anii urmatori 0
Remuneratie amanata platita in cursul exercitiului financiar, platita si
ajustata cu performanta 0
Plati privind noii angajati -
Plati privind incetarea anticipata a contractelor de munca 639

* numarul de beneficiari include toate persoanele care au avut aceasta calitate in cursul anului
2012

4. Managementul riscului

Principalele tipuri de riscuri ce pot avea impact asupra profitului/reputatiei Bancii, fara a fi
limitative, sunt: riscul de credit, riscul de lichiditate, riscul de piata, riscul operational.

Banca aplica cadrul cerintelor de capital alegand abordarea standard pentru riscul de credit si
riscul de piata si metoda indicatorului de baza pentru riscul operational.

In continuare sunt prezentate informatii referitoare la expunerea fata de fiecare risc mentionat mai
sus, obiectivele, politicile si procesele de evaluare si gestionare a riscului. Cele mai importante
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riscuri financiare la care este expusa Banca sunt riscul de credit si riscul operational. Riscul de
piata include riscul valutar si riscul de rata a dobéanzii, precum si riscul de pret al instrumentelor de
capital. Dintre acestea, prin specificul produselor acordate, banca este expusa doar la riscul de
rata dobanzii si, intr-o foarte mica masura, la riscul valutar.

Cadrul gestionarii riscurilor

Politicile Bancii de gestionare a riscului sunt stabilite pentru a identifica si analiza riscurile la care
este expusa banca, pentru a stabili limitele adecvate de risc si control, si a monitoriza riscurile si
respectarea limitelor de risc.

Politicile si sistemul de gestionare a riscurilor sunt revizuite periodic pentru a reflecta schimbarile
in conditiile pietii, produselor si serviciilor oferite. Banca igi propune sa dezvolte un mediu de
control disciplinat si constructiv, in care toti angajatii isi inteleg rolurile si obligatiile, prin
intermediul cursurilor de instruire, standardelor si procedurilor de conducere implementate.

Auditul Intern monitorizeaza respectarea procedurilor de gestiune ale riscului, iar rezultatele sunt
raportate Comitetului de Audit si Consiliului de Supraveghere.

Auditul Intern efectueaza, de asemenea, verificari periodice ale fiecarei entitati functionale a
Bancii.

4.1. Riscul de credit

4.1.1. Cadrul conceptual al administr  arii riscului de credit

Banca este expusa la riscul de credit prin activitatile sale de investitie si creditare, acordand
credite clientilor persoanelor fizice cu venituri stabile si de incredere in ceea ce priveste
indeplinirea obligatiilor contractuale fata de aceasta.

Banca si-a inceput activitatea de creditare in luna iunie 2010. Pentru a minimiza riscul de credit
aferent operatiunilor cu clientela, Banca a elaborat proceduri menite sa evalueze clientii inaintea
acordarii creditelor, sa monitorizeze capacitatea acestora de a rambursa principalul si dobanzile
aferente pe perioada derularii imprumuturilor, sa stabileasca limite de expunere si sa utilizeze
tehnici de diminuare a riscului de credit.

Obiectivul administrarii riscului de credit este mentinerea creditelor neperformante sub nivelul
maxim admis, stabilit ca prag de semnificatie pentru evaluarea riscului de credit. Banca acorda
credite pentru activitati Tn domeniul locativ, In baza contractelor de economisire — creditare
persoanelor fizice care indeplinesc conditiile de alocare, in RON si la 0 dobanda fixa.

Portofoliile de credite in domeniul locativ se caracterizeaza prin grad scazut de risc in principal
datorita:

» dobanzilor fixe pe toata durata creditului ceea ce permite o administrare mai eficienta a
riscului atat de catre Banca céat si de céatre client;

» dispersie mare a portofoliului de credite. Aceasta este asigurata de o suma medie
contractata mica ceea ce implica o valoare a creditului relativ mica, reducand in acest fel
expunerea la riscul de concentrare;

* durata relativ mica a creditelor ca o consecinta a unei durate corespondente de
economisire reduse.



)
S BCRGeoine"

Raport privind cerin tele de transparenta si publicare, 2012

Fondurile din masa de repartizare nerepartizate precum si fondurile extracolective sunt plasate n
active cu grad scazut de risc, conform cadrului legal in vigoare, din care rezulta urmatoarele tipuri
de expuneri:

1. expuneri fatéd de Banca Nationald a Romaniei

2. expuneri suverane fata de Guvernul Romaniei

3. expuneri fata de banci multilaterale de dezvoltare
4. expuneri fata de institutii de credit.

4.1.2. Structura portofoliului de expuneri

Termenii urmatori utilizati pentru prezentarea portofoliului de expuneri au urmatoarele
semnificatii:

. Clasele de expuneri sunt cele definite conform in Regulamentului BNR/CNVM nr.
14/19/14.12.2006 privind tratamentul riscului de credit pentru institutiile de credit si firmele
de investitii potrivit abordarii standard, cu modificarile si completarile ulterioare;

. Elementele restante sunt definite conform Ordinului BNR nr. 13/2008; creditele si
dobéanzile aferente acestora nerambursate la scadenta, se inregistreaza in conturile
,Creante restante” si ,Dobanzi restante”.

. Elementele depreciate - un activ financiar sau un grup de active financiare sunt
considerate depreciate, daca exista o evidenta clara de depreciere ca rezultat a unuia sau
a mai multor evenimente care au intervenit dupa recunoasterea initiala a activului ("un
eveniment de pierdere”) avand un impact asupra estimarilor viitoare a fluxurilor de
trezorerie ale activului financiar sau a grupurilor de active financiare, impact ce poate fi
corect estimat.

Natura si extinderea tranzac tiilor cu persoanele aflate in rela tii speciale cu institu tia de
credit

In ceea ce priveste expunerea fata de persoane aflate in relatii speciale, Banca inregistreaza
expunere doar fata de banca mama BCR. La data de 31.12.2012 valoarea acestei expuneri era
de 62,600 mii RON.

Descrierea abord arilor si metodelor aplicate pentru determinarea aju starilor pruden tiale de
valoare si a ajust arilor pentru depreciere

De la 1 ianuarie 2012 Banca a adoptat standardele de contabilitate IFRS.

In vederea determinarii ajustarilor prudentiale de valoare, Banca se conformeaza normelor BNR
in vigoare, mai exact:

« Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 99/06.12.2006 privind institutiile de credit si adecvarea
capitalului, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 227/2007, cu modificarile si
completarile ulterioare;

10
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* Regulamentul BNR nr. 16/2012 privind clasificarea creditelor si plasamentelor, precum si
determinarea si utilizarea ajustarilor prudentiale de valoare, cu modificarile si completarile
ulterioare;

* Ordinul nr. 27 din 27/12/2011 al Bancii Nationale a Romaéniei pentru aprobarea
Reglementarilor contabile conforme cu directivele europene;

Clasificarea creditelor acordate de Banca si a plasamentelor Bancii se face prin aplicarea
simultana a urmatoarelor criterii: serviciul datoriei, performanta financiara, initierea de proceduri
judiciare.

Categoriile de performanta financiara sunt notate in ordinea descrescatoare a calitatii acesteia, de
la A la E, fiind rezultatul analizei unor ansamblu de factori cantitativi si calitativi.

Creditele acordate de BCR BpL clientilor din sectorul nebancar se clasifica in urmatoarele
categorii: standard, in observatie, substandard, indoielnic, pierdere, in timp ce plasamentele
constituite la institutii de credit se clasifica in standard/ pierdere.

Serviciul datoriei reprezinta capacitatea debitorului de a-si onora datoria la scadenta, exprimata
prin numarul de zile de intarziere la plata fatd de data scadentei.

In cazul in care, dupa acordarea creditului, impotriva clientului au fost initiate proceduri judiciare,
creditul se incadreaza automat in categoria PIERDERE.

In ceea ce priveste ajustarile pentru depreciere, acestea sunt calculate pentru toate creditele
depreciate (provizioane specifice individual si specifice pe baza de reguli) precum si pentru
creditele fara indicii de depreciere (provizioane colective de portofoliu). Evaluarea colectiva ia in
considerare deprecierea care este probabil sa afecteze portofoliul chiar daca inca nu exista
dovada obiectiva a deprecierii ca urmare a unei evaluari individuale.
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Valoarea total &8 a expunerilor inainte de aplicarea tehnicilor de d

iminuare a riscului de

credit, precum _si valoarea medie a expunerilor aferente perioadei,

defalcat @ pe clase de

expunere :
Valoarea totala a Valoarea medie a
expunerilor la expunerilor aferente anului
Clasa de expunere potrivit abordarii standard 31.12.2012 (RON) 2012 (RON)

Administratii centrale sau banci centrale 1,290,428,984 1,110,097,291
Administratii regionale sau autoritati locale 0 0
Organisme administrative si entitati fara scop
lucrativ 0 0
Banci multilaterale de dezvoltare 13,332,456 12,784,868
Organizatii internationale 0 0
Institutii 147,847,832 42,768,709
Societati 13,326,564 8,641,728
De tip retail 9,660,311 3,413,358
Garantate cu proprietati imobiliare 25,796,359 11,969,126
Elemente restante 4,097.87 1,024
avand risc ridicat 0 0
Obligatiuni garantate 0 0
Creante pe termen scurt fata de institutii si
societati 0 0
Creante sub forma titlurilor de participare
detinute in organismele de plasament colectiv 0 0
Alte elemente 2,768,752 5,159,959
TOTAL 1,503,165,356 1,194,836,062

BCR Banca pentru Locuinte S.A. nu a facut compensari contabile in 2012.
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Reparti tia geografic @ a expunerilor defalcat a pe clasele principale de expuneri

Regiunea
Expunere (RON) Romania Luxemburg | Nealocabil Total
Administratii centrale sau banci
centrale 1,290,428,984 0 0]1,290,428,984
o Organisme administrative si entitati
g fara scop lucrativ 0 0 0 0
S Banci multilaterale de dezvoltare 0] 13,332,456 0 13,332,456
% 'g Institutii 147,847,832 0 0| 147,847,832
§_ < De tip retail 9,660,311 0 0 9,660,311
3 % Societati 13,326,564 0 0 13,326,564
§ £ |Garantate cu proprietati imobiliare 25,796,359 0 o| 25,796,359
g _g Elemente restante 4,098 0 0 4,098
O 2 [Alte elemente 0 0| 2,768,752 2,768,752
Total 1,487,064,148( 13,332,456 2,768,752 1,503,165,356
Expunere (RON) - Garantate cu Elemente
operatiuni cu clientela De tip retail Societati proprietati
. o restante
nebancara imobiliare
BUCURESTI 1,280,551 | 3,026,412 4,339,335 -
CENTRU 1,278,031 | 1,395,997 2,749,152 -
o |NORD-EST 826,581 | 1,005,125 2,103,947 -
% NORD-VEST 1,210,450 | 2,015,474 2,275,524 4,098
@ [sub 1,688,471 836,492 3,011,716 -
“ |SUD-EST 877,589 | 1,344,524 3,141,197 -
SUD-VEST 1,355,827 | 1,232,800 4,333,535 -
VEST 1,142,811 | 2,469,739 3,841,953 -
TOTAL 9,660,311 | 13,326,564 25,796,359 4,098
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Reparti tia expunerilor pe sectoare de activitate si clase

de expunere potrivit abord arii

standard
Sectorul de activitate
Adm.publica,
aparare si Intermedieri | Act.aux.intermed. | Gospodarii ale

Expunere (RON) asig.sociale financiare financiare populatiei Total

Administratii centrale sau

banci centrale 1,290,428,984 0 0 0] 1,290,428,984
a Banci multilaterale de
g dezvoltare 0 13,332,456 0 0 13,332,456
g Institutii 0] 147,847,832 0 0 147,847,832
% 'CEU Societati 0 0 0 13,326,564 13,326,564
§_ T |De tip retail 0 0 0 9,660,311 9,660,311
5 % Garantate cu proprietati
§ = [imobiliare 0 0 0 25,796,359 25,796,359
g -g Elemente restante 4,098 4,098
O 2 |Alte elemente 0 0 2,768,752 2,768,752

Total 1,290,428,984| 161,180,288 2,768,752 48,787,332 1,503,165,356

Defalcarea expunerilor in func tie de scaden ta rezidual 8, segmentat a pe clase de expuneri

Clasele de expuneri potrivit aborddrii

Expunere (RON) dupa maturitatea reziduala*

standard <1lan <5 ani <10 ani >10 ani Total

Administratii centrale sau banci centrale 234,775,167 1,055,653,817 0] 1,290,428,984
Banci multilaterale de dezvoltare 0 13,332,456 0 0 13,332,456
Institutii 147,847,832 0 0 0| 147,847,832
De tip retail/Societati/ Garantate cu proprietati

imobiliare 2,938,865 43,594,121 2,220,255 34090.72 48,787,332
Alte elemente 2,768,752 0 0 0 2,768,752
Total 388,330,616 1,112,580,394 2,220,255 34,091|1,503,165,356

*O expunere a fost alocata in intregime conform maturitafii reziduale (spre deosebire de o abordare bazata pe cash
flow-uri). Expunerile cuprind si dobanda acumulata.

Expuneri restante

La 31.12.2012, Banca a inregistrat restante in valoare totala de 8.2 mii RON, reprezentand doar

0.017% din valoarea intregului portofoliu.

Un singur client prezinta restante mai mari de 90 de zile la data de 31.12.2012, reprezentand
0.008% din valoarea totala a portofoliului de credite.

Ajust ari pentru depreciere

Banca a calculat pentru data de 31.12.2012 ajustari

colective pentru pierderi generate dar

neidentificate n valoare de 156 mii RON, si ajustari specifice pentru deprecieri identificate la nivel

individual in valoare de 5 mii RON.
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Ajust ari pruden fiale de valoare

Valoarea ajustarilor prudentiale de valoare calculate de Banca la data de 31.12.2012 in
conformitate cu Reg. BNR 16/2012, a fost de 19,5 mii RON.

Utilizarea ratingurilor furnizate de institu tille externe de evaluare a creditului nominalizate
si a agen tiilor de creditare a exporturilor nominalizate

BCR Banca pentru Locuinte S.A. nu a utilizat in anul 2012 ratinguri furnizate de institutiile externe
de evaluare a creditului nominalizate in scopul determinarii cerintelor de capital pentru expunerile
inregistrate fata de institutii.

In ceea ce priveste titlurile neincluse in portofoliul de tranzactionare detinute de Banca, acestea
sunt emise de Statul Roman, respectiv de banci de dezvoltare multilaterale incluse in lista
mentionata la Art. 19 din Regulamentul BNR-CNVM nr. 14/19/2006, cu modificarile si completarile
ulterioare. Pentru acest fel de expuneri ponderea aplicata este clar stabilita de regulamentul mai
sus amintit. In aceste cazuri utilizarea ratingurilor stabilite de institutii de evaluare a creditului nu
mai este necesara.

4.1.3. Diminuarea riscului de credit

Avand in vedere legislatia specifica aplicabila bancilor pentru locuinte (Norma BNR 5/2003),
legislatie care restrictioneaza posibilitatile de investitie ale Bancii la expuneri cu pondere de risc
de credit cel mult egala cu 20%, expunerile hregistrate de Banca in anul 2012 au constat in:

- expuneri fatd de banci si administratii centrale - pondere 0% conform Regulamentului
BNR CNVM 14/19/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

- expuneri fata de banci multilaterale de dezvoltare - pondere 0% conform Regulamentului
BNR CNVM 14/19/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

- expuneri cu maturitati mai mici de 3 luni fata de institutii — pondere 20% conform
Regulamentului BNR CNVM 14/19/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

- expuneri de tip retail — pondere 75% conform Regulamentului BNR CNVM 14/19/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- expuneri fata de societati (expuneri ce depasesc 0.2% din valoarea intregului portofoliu de
expuneri de tip retail) — pondere 100% conform Regulamentului BNR CNVM 14/19/2006,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- expuneri garantate cu proprietati imobiliare— pondere 35% conform Regulamentului BNR
CNVM 14/19/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

- elemente restante — pondere 100% conform Regulamentului BNR CNVM 14/19/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Alte active.

In ceea ce priveste portofoliul de credite, in cursul anului 2012 Banca a utilizat ca tehnica de
diminuare a riscului de credit, metoda simpla a garantiilor financiare . Structura colateralelor este
alcatuita din garantii reale imobiliare, garantii reale financiare, garantii personale aferente claselor
de expunere ,Retail”, ,Societati” si ,Garantate cu proprietati imobiliare”, dupa cum urmeaza:
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Tip garantie Valoare (RON)
Garantii reale imobiliare 78,227,315
Garantii reale financiare 13,032,090
Garantii personale 1,149,584

4.2. Riscul de lichiditate

Riscul de lichiditate este generat de politica de atragere de resurse financiare si de gestionare a
pozitiilor bilantiere de active. Acesta include atat riscul ca Banca sa intampine dificultati in
procurarea fondurilor necesare pentru refinantarea activelor la scadentele aferente, cat si riscul
rezultand din incapacitatea de a colecta un activ la o valoare apropiata de valoarea sa justa, intr-o
perioada de timp rezonabila.

Obiectivul administrarii riscului de lichiditate este mentinerea unui nivel suficient de lichiditati
pentru compensarea fluctuatiilor agteptate si neagteptate ale elementelor de bilant si acoperirea
permanenta a obligatiilor de plata exigibile ale Bancii.

Banca controleaza in permanenta riscul de lichiditate identificAnd si monitorizand modificarile de
finantari si diversificand baza de finantare.

Structura activelor si pasivelor este analizata pe baza perioadei ramase de scurs pana la data
contractuala a scadentei. Banca urmareste mentinerea unui echilibru intre maturitatile
plasamentelor si scadentele surselor atrase.

In anul 2012 activitatea Bancii privind gestionarea lichiditatii a inclus, printre altele:

= evaluarea si monitorizarea tuturor fluxurilor de lichiditati generate de activele si pasivele
bilantiere precum gi de elementele din afara bilantului. Fluxurile de numerar viitoare vor fi
distribuite pe benzi de scadente;

= calculul lunar al indicatorilor de lichiditate potrivit Regulamentului BNR 25/2011 privind
lichiditatea institutiilor de credit si Ordinului BNR 22/2011 privind raportarea situatiilor
referitoare la indicatorul de lichiditate si riscul mare de lichiditate, cu modificarile si
completarile ulterioare;

= evaluarea alternativa a fluxurilor de lichiditate pe baza de scenarii ;

= revizuirea periodica a scenariilor utilizate Tn gestiunea lichiditatii pentru a determina daca
acestea continua sa fie valabile;

= colectarea de date gi evaluarea comportamentului clientilor persoane fizice cu privire la
derularea contractelor de economisire in sistem colectiv pentru domeniul locativ, ca
principali furnizori ai surselor de finantare care asigura diversitatea necesara pentru
evitarea concentrarilor in domeniul finantarii.

Banca urmareste crearea unui portofoliu de investitii structurat in concordanta cu constrangerile
privind nevoile de lichiditate. Din acest motiv, lichiditatile provenite din depunerilor clientilor au fost
investite preponderent in plasamente interbancare sau in titluri de stat, Banca valorificand acele
oportunitati care confera cel mai inalt nivel de lichiditate.
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Activele si datoriile monetare ale Bancii analizate in functie de durata ramasa de scurs de la 31
decembrie 2012 pana la data scadentei sunt urmatoarele:

POZITIi BILANTIERE / DURATA RAMASA DE ELunE S [ERT RS (O

SCURS D<=1luna <=3 luni <=6luni |<=121luni |12luni<D Total
_OPERATIUNI DE TREZORERIE ST OPERATIUNI

INTERBANCARE 148,341 - - - - 148,341
Casa si alte valori - - - - - -
Cont curent la Banca Nationald a Romaniei 37 - - - - 37
Conturi de corespondent la institutii de credit 17 - - - - 17
Depozite la vedere la institutii de credit - - - - - -
Depozite la termen la institutii de credit 147,780 - - - - 147,780
Creante atasate 51 - - - - 51
Valori de recuperat 456 - - - - 456
OPERATIUNI CU CLIENTELA 645 1,841 1,092 4,016 40,951 48,545
Credite pentru investitii imobiliare 645 1,841 1,092 4,016 40,951 48,545
QPERA}‘iUNi CU TiTLURi SI INSTRUMENTE

FINANCIARE DERIVATE 18,959 15,235 29,378 169,189 1,068,987 1,301,748
Titluri de investitii 18,440 14,877 28,806 165,886 1,027,553| 1,255,562
Creante atasate 519 358 572 3,303 41,434 46,186
TOTAL ACTIVE 167,945 17,076 30,470 173,205 1,109,938 1,498,634
'OPERATIUNI DE TREZORERIE I OPERATIUNI

INTERBANCARE 19 - - - - 19
OPERATIUNI CU CLIENTELA 103,342 11,441 21,122 78,956 1,170,696] 1,385,557
Conturi curente creditoare 745 - - - - 745
Datorii atasate - - - - - -
Depozite la termen 87,080 11,441 21,122 78,956] 1,170,696 1,369,295
Datorii atasate - - - - - -
Alte sume datorate 15,517 - - - - 15,517
CREDITORI 112 - - - - 112
Alti creditori diversi 112 - - - - 112
TOTAL OBLIGATII 103,473 11,441 21,122 78,956] 1,170,696| 1,385,688
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. A . . DURATA RAMASA DE SCURS
Angajamente Tn afara bilartului = - - 3
_ ’ Cod poz _ - 1luni<D | 3luni<D<=6]|6Iluni<D <=17 .
primite D <=1 luna <=3 luni luni luni 12 luni< D
0 1 2 3 4 5 6
ANGAJAMENTE DE CREDITARE C1l 5,777 - - - 109,76f
Anggjamente primite de la institude c2 5777 i i i 109,76
credit
GARANTII FINANCIARE C4 - - - - -
ACTIVE CE AR REZULTA DIN
TRANSFORMAREA
ANGAJAMENTELOR DE C8 - - - - 152,03)
CREDITARE DATE IN ELEMENTE
BILAN TIERE
TOTAL C10 5,777 - - - 261,804
Cod DURATA RAMASA DE SCURS
Angajamente in afara bilantului date . |21luni <D <=3 3luni<D <=6(6 luni<D <= 17 .
poz. | D<=1luna . ; . 12 luni<D
luni luni luni
0 1 2 3 4 5 6

ANGAJAMENTE DE CREDITARE D1 152,037 - - - -
Angajamente n favoarea instiflor de

. D2 - - - - -
credit
Angajamente 1n favoarea clientelei DB 152,037 - - - -
GARANTII FINANCIARE D4 - - - - -
DATORII CE AR REZULTA DIN
TRANSFORMAREA
ANGAJAMENTELOR DE D9 5,777 - - - 109,76y
CREDITARE PRIMITE IN ELEMENTH
BILAN TIERE
TOTAL: D10 157,814 - - - 109,76y
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Benzi de scadenta

Indicatori Cod ./ 1luna<D<=3 3luni<D<=6[ 6luni<D<=12 .

poz. D <=1 luna . . . 12 luni < D}
luni luni luni

0 1 2 3 4 5 6

Total active (formularul Anexa 1a, rd. Total, col. 8-12) 1 1,327,982,978 862,468 562,652 1,998,393 28,123,176

Total angajamente primite, evidentiate in afara bilantului si sume de

primit aferente unor operatiuni cu instrumente derivate, precum si active

ce ar rezulta din transformarea angajamentelor de creditare si a 2 5,777 - - - 261,804

garantiilor date in elemente bilantiere (formular Anexa 1c, rd. Total, col.

8-12)

Lichiditatea efectiva

rd. 3 col. 3-6 =rd. 1 col. 3-6 + rd. 2 col. 3-6 + rd. 7 col. (n* - 1), 3 1,327,988,755 1,232,108,015 1,230,970,877 1,229,831,174| 1,246,485,470

rd.3col.2=rd. 1col. 2 +rd. 2 col. 2

Total datorii (formularul Anexa 1b, rd. Total, col. 8-12) 4 96,585,394 1,699,790 3,138,096 11,730,684 | 173,933,114

Total angajamente date, evidentiate in afara bilantului si sume de platit

aferente unor operatiuni cu 1ns‘Frumente derivate, precum $1.daEOI‘ll cear 5 157,814 i i i 109,767

rezulta din transformarea angajamentelor de creditare primite in

elemente bilantiere (formular Anexa 1d, rd. Total, col. 8-12)

Lichiditate necesardrd. 6 =rd. 4 +rd. 5 6 96,743,208 1,699,790 3,138,096 11,730,684 | 174,042,881

Excedent de 11ch1d1tatev (de reportat pe coloana urmatoare) 7 1231,245,547 1.230,408,225 1.227.832,781 1,218,100,490 «

rd.7=rd.3-rd. 6,dacird. 7> 0

Indicator de lichiditate 8 13.73 724.86 39227 104.84 7.16

rd.8=rd3/rd. 6
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In anul 2012 riscul de lichiditate al Bancii a fost scazut, lichiditatea efectiva acoperind in mod
confortabil lichiditatea necesara pe toate benzile de scadenta. Banca este corespunzator protejata
impotriva posibilelor crize de lichiditate din piatd avand cea mai mare parte a plasamentelor sale
in active foarte lichide, fapt care este demonstrat si de valoarea indicatorului de lichiditate
imediata prezentat in cele ce urmeaza.

Banca utilizeaza pentru gestionarea riscului de lichiditate si indicatorul de lichiditate imediata, mai
exact rezultatul raportului dintre activele nete lichide (numerar si echivalente de numerar + conturi
de corespondent la banci + depozite la banci + titluri de stat libere de gaj) si surse atrase / surse
imprumutate, mai exact lichiditatea imediata. Valoarea acestui indicator la sfarsitul anului 2012
era de 102,9%.

4.3. Riscul de pia ta

Riscul de piata se refera la pierderile potentiale ce pot aparea ca urmare a unor migcari
nefavorabile ale preturilor de pe piata. Principalele riscuri de piata pot fi clasificate astfel:

a) Risc de rata a dobanzii
b) Risc de rata de schimb
c) Risc de pret (pretul actiunilor, pretul marfurilor).

Prin specificul activitatii pe care o desfasoara, Banca este doar intr-o foarte mica masura expusa
riscului de piatd. Banca nu detine pozitii pe instrumente financiare gi marfuri care sa fie detinute
cu intentia de tranzactionare. In aceste conditii, Bancii nu ii vor fi aplicabile cerintele de capital
pentru riscul de pozitie, riscul de decontare si riscul de credit al contrapartidei, prevazute la art. 2.
lit. b) din Regulamentul BNR/CNVM nr.13/18/2006 privind determinarea cerintelor minime de
capital pentru institutiile de credit si firmele de investitii.

Prin urmare, Banca gestioneaza si monitorizeaza urmatoarele riscuri:

. Riscul de rata de dobéanda din afara portofoliului de tranzactionare;
. Riscul de rata de schimb.
a) Riscul de rata a dobanzii

Incepand cu luna septembrie 2010, BCR BpL raporteaza la BNR ,Modificarea potentiala a valorii
economice a bancii ca urmare a schimbarii nivelurilor ratelor dobanzii” in conformitate cu
metodologia prezentata in Regulamentul BNR 18/2009 privind cadrul de administrare a activitatii
institutiilor de credit, procesul intern de evaluare a adecvarii capitalului la riscuri si conditiile de
externalizare a activitatilor acestora, cu modificarile si completarile ulterioare.

Aceasta raportare se refera la modificarea potentiala a valorii economice a institutiilor de credit ca
urmare a schimbarii nivelurilor ratelor dobéanzii.

Dimensiunea socului standard asupra dobanzilor este de 200 puncte de baza (basis points), in
ambele directii, indiferent de moneda.

Modificarea potentiala a valorii economice a bancii ca urmare a schimbarii nivelurilor ratelor
dobanzii la data de 31.12.2012:
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Fonduri proprii 88,998,944 RON
Declinul potential al valorii economice
- valoare absoluta 3,623,010 RON
- % din fondurile proprii 4.07%

b) Riscul valutar

BCR Banca pentru Locuinte S.A. igi desfagoara activitatea de baza exclusiv in moneda nationala
RON si nu igi propune sa detind pozitii deschise pe marfuri sau sa detina pozitii deschise pe
valutd si aur. Operatiunile Bancii denominate in altd moneda decat RON sunt desfasurate in
nume propriu in scop operational si sunt de valoare mica.

Ca urmare, pentru anul 2012 Bancii nu i s-au aplicat cerintele de capital pentru riscul valutar si
riscul de marfa prevazute la art.2. lit. ¢) din Regulamentul BNR/CNVM nr.13/18/2006 privind
determinarea cerintelor minime de capital pentru institutile de credit si firmele de investitii, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Pozitia ramasa deschisa la 31 decembrie 2012 a fost de 0.0361% din fondurile proprii ale Bancii.

4.4. Riscul Opera tional

Riscul operational reprezinta riscul inregistrarii de pierderi directe sau indirecte rezultand dintr-o
gama larga de factori asociati cu procesele, personalul, tehnologia sau infrastructura Bancii sau
factori externi, altii decat cei asociati riscurilor de credit, piata sau lichiditate, cum ar fi cei care
rezulta din cerintele legale si regulatorii sau din standarde general acceptate de politici
corporatiste. Riscul operational provine din toate activitatile Bancii.

Obiectivul Bancii este de a gestiona riscul operational pentru a combina evitarea pierderilor
financiare si influenta asupra reputatiei Bancii cu eficacitatea costurilor si evitarea procedurilor
excesive de control care restrictioneaza initiativa si creativitatea.

Responsabilitatea principala a dezvoltarii si implementarii controalelor legate de riscul operational
revine conducerii fiecarei unitati functionale. Responsabilitatea este sprijinita de dezvoltarea
standardelor generale ale Bancii de gestionare a riscului operational pe urmatoarele domenii:

. Cerinte de separare a responsabilitatilor;

. Cerinte de reconciliere si monitorizare a tranzactiilor;
. Alinierea la cerintele regulatorii si legale;

. Documentarea controalelor si procedurilor;

. Dezvoltarea unor planuri contingente;

. Dezvoltarea si instruirea profesionala;
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Stabilirea unor standarde de etica;

Diminuarea riscului, inclusiv asigurarea impotriva acestuia, acolo unde este cazul.

Auditul Intern si conducerea Bancii monitorizeaza respectarea standardelor Bancii prin controale
regulate. Rezultatele auditului intern sunt discutate cu conducerea unitarilor auditate iar rezumatul
acestora este trimis Comitetului de Audit si conducerii Bancii (pentru nerespectarea
regulamentelor si stabilirea de masuri).

5.

Adecvarea capitalului si cerin  te de reglementare

5.1. Informa tii privind fondurile proprii

Cadrul general pentru reglementarea calculului fondurilor proprii este Regulamentul Bancii
Nationale a Roméaniei nr. 18/14.12.2006 privind fondurile proprii ale institutiilor de credit si ale
firmelor de investitii, cu modificarile si completarile ulterioare.

In conformitate cu dispozitile Bancii Nationale a Romaniei, fondurile proprii ale institutiilor de
credit sunt compuse din fonduri proprii de nivel | (fonduri proprii de baza) si fonduri proprii de nivel
Il (fonduri proprii suplimentare).

Elementele fondurilor proprii de nivel | sunt:

Capital social subscris si varsat, cu exceptia actiunilor preferentiale cumulative sau, dupa
caz, capitalul de dotare pus la dispozitia sucursalei din Roménia de catre institutia de
credit din statul tert;

Primele de capital, integral incasate, aferente capitalului social;

Rezervele legale, statutare si alte rezerve, precum si rezultatul reportat pozitiv al
exercitiilor financiare anterioare, ramas dupa distribuirea dividendelor conform hotararii
adunarii generale a actionarilor;

Profitul net al ultimului exercitiu financiar, reportat pana la repartizarea sa conform
destinatiilor stabilite de adunarea generalda a actionarilor, in limita sumei ce se
intentioneaza a se repartiza.

In cazul institutiilor de credit, pentru determinarea nivelului fondurilor proprii de nivel I, se deduc
urmatoarele elemente:

Valoarea de inregistrare in contabilitate (cost de achizitie) a actiunilor proprii detinute de
institutia de credit;

Rezultatul reportat reprezentand pierdere;
Pierderea perioadei curente inregistrata pana la data determinarii fondurilor proprii;

Valoarea de inregistrare in contabilitate a imobilizarilor necorporale.

Fondurile proprii de nivel Il ale institutiilor de credit sunt compuse din:

Fonduri proprii de nivel Il de baza: rezerve din reevaluarea imobilizarilor corporale ajustate
cu obligatiile fiscale aferente previzibile la data calcularii fondurilor proprii, alte elemente
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care indeplinesc conditiile prevazute la Articolul 14 (aliniatele 1 si 3) din Regulamentul
Nr.18/2006 si titlurile pe durata nedeterminata si alte instrumente de aceeasi nhatura care
indeplinesc, cumulativ, conditile prevazute la Articolul 15 din Regulamentul Nr. 18/2006,
cu modificarile si completarile ulterioare. Acestora li se pot adauga, fiind asimilate lor,
actiunile preferentiale cumulative;

. Fonduri proprii de nivel Il suplimentar: actiuni preferentiale cumulative pe durata
determinata si capitalul sub forma de imprumut subordonat, cu respectarea conditiilor
prevazute la Articolul 19 din Regulamentul Nr.18/2006.

In cazul BCR Banca pentru Locuinte S.A., valoarea totala a fondurilor proprii de nivel | (cu
mentionarea separata a fiecarui element pozitiv si a fiecarei deduceri), de nivel Il si de nivel lll
este data in tabelul urmator:

FONDURI PROPRII z/sglf};e el Nz 22
FONDURI PROPRII DE NIVEL | 88,998,944
Capital eligibil 70,000,000
Capital social subscris si varsat 70,000,000
(-) Actiuni proprii -
Prime de capital -
Alte instrumente eligibile de capital -
Rezerve eligibile 21,374,573
Rezerve 21,374,573
Rezerve (inclusiv diferente din evaluare) 21,374,573
(1-) Alte deduceri din fondurile proprii de nivel 12,375,629
(-) Imobilizari necorporale -2,375,629
Total FONDURI PROPRII DE NIVEL I -
Total FONDURI PROPRII DE NIVEL Il -

Deducerile din fondurile proprii de nivel | si din fondurile proprii de nivel Il, detaliate in conformitate
cu Regulamentul BNR-CNVM nr.18/23/2006 privind fondurile proprii ale institutiilor de credit gi ale
firmelor de investitii, sunt prezentate in tabelul urmator:
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(-) ELEMENTE DEDUCTIBILE DIN FONDURILE PROPRII DE N IVEL | SI
Il

Valoare la
31.12.2012
(RON)

(-) TOTAL ELEMENTE DEDUCTIBILE DIN FONDURILE PROPRII DE
NIVEL | SI I

Din care:
(-) Din fondurile proprii de nivel 1

(-) Din fondurile proprii de nivel 2

(-) Valoarea actiunilor gi a altor titluri de capital detinute n alte institutii de
credit sau financiare, care depasesc 10% din capitalul social al acestora

(-) Creante subordonate si alte instrumente inregistrate in institutii de credit
si financiare in care sunt inregistrate detineri de actiuni gi alte titluri de
capital ce depasesc 10% din capitalul social al acestora

(-) Suma ce excede limita stabilitd pentru detinerile de actiuni gi alte titluri
de capital, creante subordonate si alte elemente inregistrate n institutii de
credit si financiare in care sunt inregistrate detineri de actiuni si alte titluri
de capital de pana la 10% din capitalul social al acestora.

(-) Participatii detinute Tn societati de asigurare, societati de reasigurare,
societati holding de asigurare

(-) Alte instrumente detinute Tn societati de asigurare, societati de
reasigurare, societati holding de asigurare in care este mentinuta o
participatie

(-) Elemente deductibile din fondurile proprii de nivel 1 si 2, specifice
Romaniei

Element memorandum

Fonduri proprii relevante pentru limitele aplicate expunerilor mari atunci
cand nu se utilizeaza fonduri proprii de nivel2 pentru acoperirea riscurilor
de piata si pentru limitele stabilite participatiilor calificate

88,998,944

(-) Anumite expuneri din securitizare neincluse in activele ponderate la risc

(-) Deficit de provizioane si valoarea pierderilor asteptate aferente
creantelor provenind din titluri de capital in cazul utilizarii abordarii bazata
pe modele interne de rating

(-) Participatii calificate n institutii din afara sectorului financiar

(-) Tranzactii incomplete aflate in perioada cuprinsa in intervalul de la 5 zile
lucratoare dupa al doilea segment al tranzactiei (reprezentand plata/ livrare
contractuald) si pana la stingerea tranzactiei

(-) Alte elemente deductibile din fondurile proprii de nivel 1 si 2, specifice
Romaniei
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Valoarea totala a fondurilor proprii eligibile, dupa deducerile si limitarile prevazute la art. 21 gi la
art.22 din Regulamentul BNR-CNVM nr.18/23/2006 privind fondurile proprii ale institutilor de
credit si ale firmelor de investitii, este de 88,998,944 RON.

Banca detine fonduri proprii in exces fata de cerintele minime obligatorii avand un indice de
solvabilitate de 75,12% la 31.12.2012 fata de minimul obligatoriu de 8%.

Detalii Contractuale aferente imprumuturilor subord onate

Banca nu are imprumuturi subordonate.

5.2. Cerinta de capital reglementat a

Cadrul legal pentru reglementarea calculului fondurilor proprii este dat de Regulamentul
BNR/CNVM nr. 13/18/2006 privind determinarea cerintelor minime de capital pentru institutile de
credit si firmele de investitii. In conformitatea cu prevederile acestuia, institutiile de credit trebuie
sa dispuna de un nivel al fondurilor proprii care sa se situeze in permanenta la un nivel cel putin
egal cu suma urmatoarelor cerinte de capital:

a) pentru riscul de credit si riscul de diminuare a valorii creantei aferente intregii activitati, cu
exceptia operatiunilor din portofoliul de tranzactionare, 8% din totalul valorilor ponderate la
risc ale expunerilor, calculate, dupa caz, in conformitate cu Regulamentul BNR-CNVM
nr.14/19/2006 privind tratamentul riscului de credit pentru institutiile de credit si firmele de
investitii potrivit abordarii standard, Regulamentul BNR-CNVM nr.15/20/2006 privind
tratamentul riscului de credit pentru institutile de credit si firmele de investitii potrivit
abordarii bazate pe modele interne de rating, cu modificarile si completarile ulterioare
si/sau Regulamentul BNR-CNVM nr.18/16/2010 privind tratamentul riscului de credit
aferent expunerilor securitizate gi al pozitilor din securitizare, cu modificarile si
completarile ulterioare;

b) in ceea ce privegte portofoliul de tranzactionare, pentru riscul de pozitie, riscul de
decontare gi riscul de credit al contrapartidei, cerintele de capital determinate potrivit
Regulamentului BNR-CNVM nr.22/27/2006 privind adecvarea capitalului institutilor de
credit si al firmelor de investitii, cu modificarile si completarile ulterioare;

C) pentru riscul valutar si riscul de marfa aferente intregii activitati, cerintele de capital
determinate potrivit Regulamentului BNR-CNVM nr.22/27/2006 privind adecvarea
capitalului institutiilor de credit si al firmelor de investitii, cu modificarile si completarile
ulterioare; si

d) pentru riscul operational aferent intregii activitati, cerintele de capital determinate potrivit
Regulamentului BNR-CNVM nr.24/29/2006 privind determinarea cerintelor minime de
capital ale institutiilor de credit si ale firmelor de investitii pentru riscul operational, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Determinarea cerintelor de capital in cazul BCR Banca pentru Locuinte S.A.:

a) Riscul de credit: determinarea cerintelor minime de capital pentru riscul de credit se face in
baza abordarii standard pentru riscul de credit;

b) BCR Banca pentru Locuinte S.A. nu detine portofoliu de tranzactionare;

C) Riscul de piata: determinarea cerintelor de capital pentru riscul valutar se face in baza

modelului standardizat;
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d) Riscul operational: determinarea cerintelor minime de capital se face in baza abordarii
indicatorului de baza pentru riscul operational;

BCR Banca pentru Locuinte S.A. raporteaza catre Banca Nationala a Romaniei cerintele minime
de capital in conformitate cu prevederile Ordinului Nr.17/17.10.2011, privind raportarea cerintelor
minime de capital pentru institutiile de credit, cu modificarile si completarile ulterioare.

In vederea conformitatii cu reglementarile Bancii Nationale a Romaniei, o institutie de credit
trebuie sa inregistreze o rata a solvabilitatii de cel putin 8%. Valoarea acestui indicator in cazul

Banca pentru Locuinte S.A. era de 75.12 % la 31.12.2012.
5.2.1. Cerin fa minima de capital pentru riscul de credit

Pentru determinarea cerintelor minime de capital pentru riscul de credit sunt respectate principii
de baza, din care:

. Valoarea expusa la risc a unui element de activ este reprezentata de valoarea sa
bilantiera iar valoarea expusa la risc pentru elementele din afara bilantului este
reprezentata de urmatoarele procente din valoarea acestora: 100% daca elementul este
purtator de risc maxim, 50% daca elementul este purtator de risc mediu, 20% daca
elementul este purtator de risc moderat si 0% daca elementul este purtator de risc scazut.

. Daca o expunere face obiectul unei tehnici de protectie finantata a creditului, valoarea
expunerii respective se poate maodifica in conformitate cu prevederile Regulamentului BNR
- CNVM Nr. 19/24/2006 privind tehnicile de diminuare a riscului de credit utilizate de
institutiile de credit si firmele de investitii, cu modificarile si completarile ulterioare.

. Fiecare element de activ sau din afara bilantului va fi incadrat intr-una dintre clasele de
expuneri enumerate la art. 4 al Regulementului BNR_CNVM 14/19/2006, cu modificarile si
completarile ulterioare.

. Pentru calculul valorii ponderate la risc a expunerilor se aplica ponderi de risc tuturor
expunerilor, cu exceptia celor care se deduc din fondurile proprii, in conformitate cu
prevederile specifice ale reglementarilor BNR — CNVM.

Cerinta minima de capital pentru riscul de credit este calculata pentru fiecare clasa de expunere in
parte, asa cum sunt acestea definite in Regulamentului BNR/CNVM nr. 14/19/14.12.2006.
Valoarea minima a cerintei de capital pentru riscul de credit la sfargitul anului 2012 este detaliata
in tabelul urmator:
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8% din valoarea

Clasele de expuneri potrivit abord  arii standard cu N
ponderat & la risc a

excep fia pozi fiilor din securitizare
expunerilor (RON)
Administratii centrale sau banci centrale -

Administratii regionale sau autoritati locale -
Organisme administrative si entitati fara scop lucrativ -
Banci multilaterale de dezvoltare -

Organizatii internationale -

Institutii 2,365,565
Societati 498,406
De tip retail 219,348
Garantate cu proprietati imobiliare 717,686
Elemente restante 4,098
Elemente ce apartin categoriilor reglementate ca avand risc )
ridicat

Obligatiuni garantate -
Creante pe termen scurt fata de institutii si societati -

Creante sub forma titlurilor de participare detinute in
organismele de plasament colectiv

Alte elemente 125,752

Pozitii din securitizare potrivit abord  &rii standard -

5.2.2. Cerin fa minima de capital pentru portofoliul de tranzac  fionare

BCR Banca pentru Locuinte S.A. nu detine portofoliu de tranzactionare. Prin urmare cerinta
minima de capital pentru riscul de pozitie, riscul de decontare si riscul de credit al contrapartidei
aferente portofoliului de tranzactionare este O.

5.2.3. Cerin fa minima de capital pentru riscul valutar ~ gi riscul de marf a

Cerinta minima de capital pentru riscul valutar aferente intregii activitati, calculata in conformitate
cu Regulamentului BNR-CNVM nr.22/27/2006, cu modificarile si completarile ulterioare, era de 0
RON la sféargitul anului 2012. Banca nu are expuneri la riscul de marfa.

5.2.4. Cerin fa minima de capital pentru riscul opera  fional

BCR Banca pentru Locuinte S.A. aplica metoda indicatorului de baza pentru in masurarea riscului
operational, agsa cum este aceasta descrisa in Regulamentul BNR/CNVM nr. 24/29/14.12.2006,
cu modificarile si completarile ulterioare. Valoarea acesteia la sfarsitul anului 2012 era de
5,551,605 RON.

Pentru scopul determinarii cerintei de capital pentru riscul operational, indicatorul relevant este
calculat ca fiind suma urmatoarelor elemente, extrase din contul de profit si pierdere:
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venituri din dobanzi si venituri asimilate, inclusiv cele aferente titlurilor cu venit fix

cheltuieli cu dobanzile si cheltuieli asimilate

venituri din actiuni si alte titluri cu venit variabil

venituri din comisioane

cheltuieli cu comisioane

profitul sau pierderea neta (rezultatul net) din operatiuni financiare

alte venituri din exploatare

La determinarea indicatorului relevant, elementele componente de natura veniturilor se iau in
considerare cu semnul plus, iar cele de natura cheltuielilor, cu semnul minus.

5.3. Procesul intern de adecvarea a capitalului la  riscuri

Din 2010, BCR BpL utilizeaza Procesul intern de adecvare a capitalului la riscuri (ICAAP), in
conformitate cu standardele Grupului si cu regulamentele BNR, pentru a determina necesarul de
capital, structura si forma de distributie a acestuia in scopul acoperirii tuturor riscurilor materiale
induse de tranzactii si operatiuni bancare.

Capitalul economic reprezinta capitalul necesar acoperirii pierderilor neagteptate pe un orizont
de timp de 1 an si se determina ca suma cerintelor de capital pentru categoriile de riscuri
considerate semnificative in cadrul ICAAP (risc de credit, risc de rata a dobanzii si risc
operational). Capitalul economic acopera numai pierderile neasteptate.

Riscul de credit 8%*RWA conform Regulamentul BNR-CNVM nr.14/19/2006
privind tratamentul riscului de credit pentru institutiile de credit si
firmele de investitii potrivit abordarii standard, cu modificarile si
completarile ulterioare

Riscul operational Metoda indicatorului de baza conform Regulamentului BNR-
CNVM nr.24/29/2006 privind determinarea cerintelor minime de
capital ale institutilor de credit si ale firmelor de investitii pentru
riscul operational, cu modificarile si completarile ulterioare

Riscul de rata de dobénda | Impactul unei variatii de 200 puncte de baza conform metodologiei
din afara portofoliului de | standard a BNR (Regulamentul 18/2009), cu modificarile si
tranzactionare completarile ulterioare

Cerinta de capital pentru riscul de ratd a dobanzii din afara portofoliului de tranzactionare se
calculeaza folosind o abordare statica in aplicarea socurilor de rata a dobanzii. Dimensiunea si
forma socurilor utilizate sunt socuri standard de 200 puncte de baza, modificare paralela, n
ambele directii, indiferent de tipul de valuta.
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La data de 31.12.2012 acest impact se situa la 4.07% din valoarea fondurilor proprii (8.83% la
data de 31.12.2011) comparativ cu nivelul maxim prevazut in standardele BNR de 20%,
mentinandu-se in acest fel in limitele de risc prudent definite de Banca.

Potentialul de acoperire al riscurilor este definit in scopul ICAAP pe cinci niveluri, dupa modelul
bancii mama BCR iar limita maxima de expunere la riscuri a bancii (MREL), este stabilita la 85%
din potentialul de acoperire al riscurilor. Monitorizarea MREL se face utilizadnd un sistem de tip
semafor, cu trei stari:

a) verde : banca se afla la o distanta confortabila fata de MREL;

b) galben : nivelul de la care banca trebuie sa ia masuri in sensul intaririi bazei de capital sau
diminuarii expunerii la riscuri;

C) rosu : la atingerea limitei maxime de expunere la riscuri.

Situatia bancii la 31.12.2012 din punctul de vedere al evaluarii interne a capitalului este
prezentata in tabelul urmator:

Limita Maxima de

Tin risc Capital Expunere la Risc | Potential de

. Economic | (85%* Potentialul | Acoperire

de Acoperire)

Risc de Credit 4,089,001
Risc Operational 5,551,605

. - 78,059,246
Risc de rata dobanzii in afara

oo . 3,623,010

portofoliului de tranzactionare
Potentialul de Acoperire 91,834,407
Total (RON) 13,263,616 78,059,246 | 91,834,407
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